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THUC TRANGVA GIAI PHAP TANG CUONG QUAN LY, SUDUNG PAT

NONG, LAM TRUONG TREN DPIA BAN TINH HOA BINH

Tran Xuin Mién', Xuan Thi Thu Théo’, Bui Vin Phong’
ITru“o‘ng BPai hoc M6 - Dia chat

’Truong Pai hoc Lam Nghiép

3Céng ty ¢é phan tw van Quy hoach va Phdt trién cong nghé A Chédu

TOM TAT

Thuc hién chi chuong cua Pang va nha nude, trong nhitng ndm gan ddy nhidu dia phuwong trén ca nudc di tién
hanh sip xép, d6i méi va phat trién cac néng, 1am truong qudc doanh. Bai bao nay di siu phan tich thyuc trang
va d& xudt mot s§ giai phap nhim ting cuong cong tac quan 1y, st dung dit nong, 1am truong trén dia ban tinh
Hoa Binh. Két qua cho thdy trudc khi sip xép d6i mai thanh cac néng 1am truong qudc doanh cong tac quan 1y,
su dung d4t con nhiéu ton tai, quan ly thiéu chat ché, dét dai bi lang phi, st dung sai muc dich, sai ddi tuong,
tinh trang tranh chp dét dai dién ra pho bién... sau khi ra soat, sap xép lai, da c6 sy thay d6i dang ké, dién hinh
nhu dién tich dét c6 tranh chép, 14n chiém, dit bo hoang khong sir dung da giam di rd rét; dién tich dat do cac
néng, 1am truong tu to chirc san xuat da tang 1én. Tuy nhién viéc quan 1y, sir dung dat con gip nhiéu kho khin
va thach thirc, ddc bi¢t nhu cong tac cép giéy ching nhan quyén st dung dét cac ho dan da dugc nong, 1am
truong giao dit 1am nha ¢. Dé giai quyét nhitng ton tai, han ché nay, can thyuc hién dong bo mot sb giai phap

nhu da dé xuét.

Tir khéa: Pit ndng 1am trwong, quan ly dit dai, sir dung dit, tinh Hoa Binh.

I. DAT VAN PE

Trong thoi gian vira qua, Pang va nha nudce
ta dd ban hanh nhiéu chu chuong, chinh sach
phap luit nham ting cuong, nang cao hiéu qua
cong tac quan ly dat dai truée kia thude quan
1y cua cac nong, lam truong, dién hinh nhu
Nghi quyét s6 28-NQ/TW ngay 16/6/2003 cia
Bo Chinh tri vé tiép tuc sip xép, d6i méi va
phat trién néng, 14m truong quéc doanh; hay
gan day 1a Nghi quyét s6 112/2015/NQ-QH13
ngay 27/11/2015 vé ting cuong quan 1y dat dai
c6 ngudn gdc tir ndng trudng, 1am trudng qudc
doanh do cac cong ty nong nghié€p, cong ty lam
nghiép, ban quan 1y ring va cac to chirc, ho gia
dinh, ca nhan sir dung.Mic du viéc quan 1y, st
dung dét ciia cac nong, 1am trudng dd ¢ nhidu
chuyén bién tich cuc, song van con nhiéu tdn
tai, han ché nhu: Tién d6 thyc hién ra soat, sip
xép, doi méi vé quan ly, str dung dt con cham;
hd so dia chinh thiéu chinh xac, khong duogc
chinh 1y kip thoi,khong phan anh ding thuc té
quan 1y, st dung dét; viéc cip gidy chirng nhan

quyén st dung dat cho cac néng, 14m trudong
con cham; tinh trang tranh chip, vi pham phap
luat vé dat dai con nhiéu; hau hét dién tich dat
da ban giao cho dia phuong chua dugc do Ve,
lap ban d6 dia chinh va chwa c6 phuong an
quan 1y, str dung (Qudc Hoi, 2015).

Bai baonay di sau phan tich, danh gia thuc
trang cong tac quan 1y, sir dung dat nong, 1am
truong trén dia ban tinh Hoa Binh trong thoi
gian vira qua, trén co s& d6 dé xuat mot sb giai
phap nhim ting cudng va nang cao hiéu qua
quan 1y, st dung dit cacnong, 1am truong trong
thoi gian téi tai dia ban nghién ctru.

II. PHUONG PHAP NGHIEN CUU

- Phuong phap diéu tra sb liéu thir cap: Cac
tai liéu, sd liéu lién quan duoc diéu tra, thu
thap tai cac phong, ban chuyén moén cia S¢ Tai
nguyén va Moi truong, S& Nong nghi€p va
Phat trién nong thon va cic cong cong ty ndng,
lam nghiép trén dia ban tinh Hoa Binh.

- Phuong phép tong hop, xir Iy va phan tich
s6 liéu: su dung cac phﬁn mém tin hoc nhu
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Microsoft Excel... sit dung cac phin mém
MicroStation hoic Mapinfo dé bién tip va
minh hoa céac ban do.

- Phuong phap chuyén gia: tham khao y
kién cic chuyén gia, can by c6 kinh nghiém
trong viéc quan ly, st dung dit tai cac nong,
lam truong... tor d6 dua ra cac danh gia chinh
xéc, khach quan d6i voi dia ban nghién ctru.

- Phuong phép diéu tra thuc dia: dugc ding
dé khao sat, phan tich tinh hinh st dung dat
thuc té tai cac nong, lam truong trén dia ban
nghién cuu.

III. KET QUA NGHIEN CUU, THAO LUAN
3.1. Thue trang quan ly, sit dung dat dai tai

cac nong, lam trwong trén dia ban tinh Hoa
Binh trwéc khi sip xép, doi méi thanh nong
1Am trudng qudc doanh

Theo S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
Hoa Binh (2015) cac nong trudng trén dia ban
tinh dugc thanh l&p trong giai doan 1960 -
1965, con cac lam truong duogc thanh lap tu
nam 1986 theo cac Quyét dinh cua co quan ¢
thdim quyén. Tinh dén thoi diém trudc nim
2004, toan tinh c6 06 néng truong va 07 lam
truong dang hoat dong san xuit, kinh doanh
v6i tong dién tich 13 28.491,99 ha, (trong do6
cac nong trudong quan 1y, sir dung 7.216,69 ha,
lam truong quan ly, st dung 21.275,3 ha).

Bang 1. Thuc trang quan ly, sit dung dét tai cac ndng trudng trude khi sip xép, dbi méi thanh nong
1am trudng qudc doanh (nim 2004)

Dién tich chia theo Nong trwong (ha)

Toan tinh

Tinh hinh quéan ly, si

dung dit ,o Cao  Thamh Séng  Ciu  Luong lt)l’cel': Ty 16
Phong Ha Boi Long My (ha) (%)

Th‘;‘;‘gﬁfgkh 677,07 1064,56 1627,59 2387,00 83776 622,71 7216,69 100,0
f;f;n xuit nong 46497 882,48 98331 1178,80 577,90 570,66 465812 64,5
Pét 1am nghiép 0,00 17,76 9570 66740 50,87 000 831,73 11,5
Pét chuyén ding 5930 8534 130,00 241,10 69,09 52,05 636,88 88
Pét & 3340 70,51 110,00 212,70 139,90 0,00 56651 7.8
Pét chua sir dung 11940 847 30858 87,00 0,00 0,00 52345 73
The:’l::l':y,thﬁc 677,07 1064,56 1627,59 2387,00 837,76 622,71 7216,69 100,0
Tu t6 chirc san xuat 17,76 17,76 02
Tranh chip, 14n chiém 24,46 149,10 173,56 2,4
Pét bo hoang 11940 847 30858 87,00 0,00 0,00 52345 73
Pét giao khodn 464,97 858,02 966,91 184620 403,65 570,66 511041 70,8
Khéc 92,70 15585 352,10 453,80 285,01 52,05 1391,51 19,3

(Nguon: 8¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Hoa Binh, 2015)
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Bang 2. Thue trang quan ly, sir dung dit tai cac 1Am truong truéc khi sip xép, d6i méi thanh nong

1am trudng qudc doanh (nim 2004)

Dién tich chia theo Lam trwong (ha)

Toan tinh

Tinh hinh quin L L Ta L K Dic TV Ie

Iy, sir dun wong . , ac an ac im i€n y 1é

Y, St aung son K¥Som Tuly b fac  Sem  Boi  tich (ha) (%)
Thes‘}r‘gﬂflgd‘c" 253490 5119,10 435580 199970 2102,70 2726,90 243620 2127530 100,0
Détrimg san xudt  1493,10 4043,50 3348,10 1728,10 1060,50 1984,30 124630 14903,90 70,1
Eg‘t rimg phong 23900 121,60 980,10 3120 86230 396,00 66420 329440 155
ﬁitgmng dac 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 00
Dét khac 802,80 954,00  27.60 24040 17990 346,60 525,70 3077.00 14,5
The;i‘;ﬁ'}y,th“’c 253490 5119,10 435580 199970 2102,70 2726,90 2436,20 2127530 100,0
Ifét“h“c san 1380,50 1415,70 194560 116,40 353,70 534,60 34990 6096,40 28,7
Zﬁ?éﬁcmp’ lan 162,00 227620 13540 890,70 864,80 1548,10 1525,80 7403,00 34.8
Dét bo hoang 280,00 568,50 1583,00 5840 486,90 282,90 128,50 338820 15,9
Dét giao khoan 712,40 858,70 691,80 93420 397,30 36130 432,00 438770  20.6

(Nguon: 8¢ Tai nguyén va Maéi truong tinh Hoa Binh, 2015)

Két qua phan tich thuc trang quan ly, sur
dung dat dai tai cac noéng trudng (bang 01) va
cac lam truong (bang 02) trén dia ban tinh Hoa
Binh trude khi sip xép, d6i mdi thanh néng
1am trudng qudc doanh cho thiy: dién tich tur
td chirc san xuit con rat thép, dic biét ddi véi
dat san xuat nong nghiép (chi chiém 0,2%);
dién tich dat co tranh chép, 14n chiém hodc bo
hoang, khong sir dung con tuong ddi 16n (1am
truong con toi 50,7%); mac du tai cac nong
truong da thuc hién giao khodn cho cac hd
theo Nghi dinh s6 01/CP ngay 01/01/1995 cia
Chinh phu duoc 70,8%, tuy nhién ddi véi dat
1am nghiép chi chiém 20,6%.

3.2. Tinh hinh thuc hién céng tac sip xép,
ddi méi thanh ndng 1am trudng quéc doanh

Thuc hién Nghi dinh s6 170/2004/ND-CP
ngdy 22/9/2004; Nghi dinh sb 200/2004/NP-
CP ngay 03/12/2004 vé viéc sap xép, doi moi
va phat trién néng, 1am truong qubc doanh;
Nghi dinh s 25/2010/ND-CP ngay 19/3/2010
ctia Chinh phu vé viéc chuyén d6i Cong ty nha
nuoc thanh Coéng ty Trach nhiém hiru han
(TNHH) mdt thanh vién do nha nudc lam chu
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so hitu. UBND tinh Hoa Binh d3 quyét dinh
phé duyét dé& an chuyén d6i sip xép, doi méi
cac nong, lam truong thanh 06 Cong ty TNHH
mdt thanh vién theo Quyét dinh s
160/2006/QDb-TTg ngay 03/7/2006 cua Thu
tuéng Chinh phu vé viéc phé duyét Dé an sip
xép d6i méi néng, 1am trudng quéc doanh.
Theo dé: 05 nong truong da dugc UBND tinh
phé duyét phuong an chuyén d6i thanh Cong ty
TNHH mdt thanh vién (Song B6i; Thanh Ha;
02/9; Cao Phong; Ctru Long); 01 nong truong
ban giao cho Thanh phd Ha N6i quan 1y (Néng
truong Luong MY); 01 cong ty lam nghi¢p da
duoc B Nong nghiép va Phat trién nong thon
phé duyét phuong an chuyén d6i thanh Cong ty
TNHH mdt thanh vién Lam nghi¢p Hoa Binh
thudc Tong Cong ty Lam nghiép Viét Nam.
3.3. Thuc trang cong tac quan ly, sir dung
dit dai tai cic nong, lAm trwong trén dia
ban tinh Hoa Binh sau khi siap xép, doi méi
thanh ndng 1am trudng quéc doanh

3.3.1. Két qud ra sodt, xdc dinh ranh giéi va
cdp gidy chitng nhin quyén siv dung dit doi
véi dign tich dit tai cdc néong, lam truong
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Thuc hién Thong tu sé 04/2005/TT-
BTNMT ngay 18-7-2005 cta B Tai nguyén
va Moi truong hudng dan cac bién phap quan
1y, str dung dat dai khi sip xép, d6i méi va phat
trién cac noéng 1am trudng qudc doanh. UBND
tinh Hoa Binh da chi dao cac nganh va UBND

cac huyén, thanh phé thuc hién viéc do dac lap
ban dd dia chinh va ra soat chi tiét ranh gioi,
xac dinh dién tich dat cua cac nong, 1am truong
dugc gitr lai dé quan ly, st dung, di¢n tich
khéng c6 nhu cau (tra lai cac dia phuong).

Bang 3. Két qua ra soat, xac dinh ranh gi6i, dién tich dit ciia cac néng, 1am trwong trén dia ban tinh

Hoa Binh
Téng Dién tich o Hién dang quan ly (ha)
SO g5 tra ve ién ti
dién tich A dl;: ve dién tich  Dién tich Dién tich cf::';nﬂt:g Il:
Tén don vi do dac, - hign  giirlai, dd  duw kién fa ong
. phuwong : *U% S X 3. nhat tra vé
khio sat quén Iy dang dwgc cap  tra vé dia dia phwong
h . .
(ha) (ha) quinly, GCNQSDD  phwong hay gii¥ lai
sir dung
Cic cong ty nong nghiép  6136,49  1671,79  4464,70 3640,78 368,08 455,84
Cong ty TNHH MTV 2-9 571,44 67.66 503,78 491,92 137 10,49
Cong ty TNHH MTV 1112,97 27598 836,99 836,59 0,40
Cao Phong
Cong ty TNHH MTV 1210,55 191,32 1019,23 652,92 366,31
Thanh Ha
Cong ty TNHH MTV 2065,96 814.67 125129 1251,29
Song Boi
Cong ty TNHH MTV 539,87 307,65 232,22 83,12 149,10
Ctru Long
Céng ty TNHH MTV DT
v DTN Ha Noi 635,70 1451 621,19 324,94 296,25
Céng ty 1am nghiép 2297947  7040,63 15938,84 9801,17 409851 2039,16
Poi Luong Son 2677.66 291,60 238606 2127,64 258.42
Xi nghiép Ky Son 552267 44,18 5478.49 202282 298377 271,90
Lam truong Tu Iy 451108 190995 260113 2601,13
Lam truong Lac Thiy 216928 108558  1083,70 1083,70
Lam trudng Tan Lac 208473  1527.88 556,85 556,85
Lam trudng Lac Son 337735 113043 224692 738,23 1508,69
Lam trudng Kim Boi 2636,70 105101  1585,69 470,80 111474 0,15

Két qua ra soat (tai bang 3) cho thiy: Tong
dién tich dat nong truong do cac Cong ty trach
nhi¢m hitu han Mot thanh vién dugc giao quan
ly, stt dung 1a 6.136,49 ha, trong d6 dién tich
cac cong ty khong con nhu cau va tra lai dia
phuong quan 1y, st dung 13 2.039,87 ha (chiém
33,3%, trong d6 da c6 quyét dinh thu hdi va tra
vé dia phuong 13 1671,79 ha, con lai 368,08 ha
chua c6 quyét dinh thu hoi, ban giao); dién tich
cac cong ty duogc gitr lai dé thué dat va da duoc
cap gidy chung nhan quyén sir dung dat la
3.640,78 ha (chiém 59,3% tong dién tich); hién
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tai van con 455,84 ha (chiém 7,4%) can phai
tiép tuc thuc hién ra soat vi chua théng nhét
dugc phuong an giir lai hay tra vé dia phuong
dé quan 1y, sir dung.

Déi v6i dat 1am nghiép tai cac 1am trudng
do Cong ty TNHH MTV Lam nghi¢p Hoa
Binh duoc giao quan 1y, sir dung c6 tong dién
tich 1a 22.979,47 ha, trong do:dién tich dét
khong con nhu cau, tra lai cho dia phuong
quan 1y, st dung 1a 11.139,14 ha (chiém
48,5%, trong d6 di c6 quyét dinh thu hoi dat
va tra vé dia phuong dé quan ly, st dung la
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7040,63 ha, con lai 4098,51 ha chua c6 quyét
dinh thu hoi, ban giao); dién tich dat gitr lai va
da duoccap gidy ching nhan quyén st dung
dat 14 9.801,17 ha (chiém 42,7%); dién tich dat
chua théng nhit duoc ranh gidi, dién tich gii
lai hay tra vé dia phuong 13 2.039,16 ha (chiém
8,9%), dién tich nay tap trung chu yéu tai 1am
truong Lac Son (1508,69 ha).

3.3.2. Tinh hinh quén Iy, sit dung dit ciia cdc
cong nong, lam truwong sau khi ra sodt

bén nay, trén dia ban tinh Hoa Binh da co
ban hoan thanh cong tic ra soat, 1ap hd so thué
dat, cip gidy chung nhin quyén st dung dat
d6i voi dién tich dat giir lai ciia cac Cong ty
néng, lam nghi¢p, vabi téng dién tich 1la
20.403,54 ha. Trong d6: céc cong ty nong
nghi¢p dang quan 1y, st dung 4464,7 ha (chi
tiét tai bang 4), con Cong ty TNHH MTV Lam
nghi¢p Hoa Binh dang quan ly, sit dung la
15.938,84 ha (chi tiét tai bang 5).

Bang 4. Thuc trang quén Iy, sir dung dét tai cic nong truong sau khi sip xép, d6i méi thanh nong lam
truong qudc doanh (nim 2014)

Dién tich chia theo cong ty nong nghiép (ha) Toan tinh
Cong
n Coéng Coéng Cong Cong ty

Cong t t t t TNHH
Tinh hinh quan ly, sir ty y y y y Dién o
dung gy TNHH TNHH  TNHH TNHH  MTV o TR

: MTV  MTV  MTV  MTV diutu (%)
MTV X . . (ha)
2.9 Cao Thanh Séng Ciru va

Phong Ha Boi Long PTNN

Ha Noi
Phan thegu“l‘l‘-g'c dichsitt 50378 836,99 101923 125129 23222 621,19 4464,70 100,0
fgﬁize;n xuat nong 441,01 77420 709,57 639,97 230,14 503,08 329797 73,9
Dét 1am nghiép 0,00 78,75 539,02 67,36 685,13 153
Dét chuyén ding 33,13 62,79 78,62 5,00 2,08 50,75 232,37 52
Pét & 121,12 121,12 2.7
Dét chua st dung 29,64 480 67,30 101,74 2.3
Dét khac 26,37 26,37 0,6
Phan t:l‘lel‘;;‘;;‘h thic 50378 836,99 101923 125129 23222 621,19 446470 100,0
Tu t6 chire san xudt 1,05 32,01 2,08 35,14 0,8
Tranh chip, 14n chiém 0,03 149,10 149,13 33
Datbo hoang, khong st g ¢ 480 67,30 101,74 2.3

dung

Dét giao khoan 436,32 742,16 593,69 1178,99 81,04 57044 3602,64 80,7
Khac 36,77 62,79 420,74 5,00 50,75 576,05 12,9

Bang 5. Thuc trang quan 1y, sit dung dét tai cac 1Am truong sau khi sip xép, ddi méi thanh nong 1am
truomg quéc doanh (nim 2014)

) Dién tich chia theo Lam trwong (ha) Toan tinh
Tinh hinh quén L L Ta L Ki Dic T e
1Y, si dun wong . , ac an ac im ién V18
v, St ung son ~ K¥ySem Tuly iy Lac  Som Boi  tich(ha) (%)
Phan theomuc 100 0 5478 49 2601,13 1083,70 556,85 224692 1585,69 1593884 100,0
dich sir dung
DAt 1am nghiép 1706,44 423174 248846 107928 551,77 211794 108048 1325611 832
Dat san xuat 141,01 210,02 0,24 0,34 320 4773 6543 46806 29
néng nghiép
Pit chuyén dung 44,60 15228 3.93 0,44 179 4329 1131  257.64 1.6
Pét & 191,63 1337 5405 259,05 1,6
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. . ) Dién tich chia theo Lam trwong (ha) Toan tinh
Tinh hinh quén L L Ta L Ki Dia I
1y, six dun wong . , ac an ac im ién v 1¢
v, St ung son ~ K¥ySem Tuly  pie Lac  Som Boi  tich(ha) (%)
Phan theo muc 100 0 5478 49 2601,13 1083,70 556,85 224692 1585,69 1593884 100,0
dich sir dung
Détchuastdung 474,76 588,90 84,20 0,80 37442  1523,08 9,6
DAt phi NN khac 1925 103,92 2430 3,64 23,79 174,90 1.1
Phan theo hinh 00 0c <478 40 260113 108370 556,85 224692 158569 15938,84 1000
thirc quan ly
Il‘faio chic san 1330,10  1050,70 2327,70 6,68 428,15 1593,50 378,12 711495 44,6
Trinh chap, lan 00,00 0.0
ch}em
Bat bo hoang, 474776 58890 8420 0,00 0,00 0.80 37442 152308 9.6
khong su dung
Pét giao khoan 58120 928,70 183,90 1077,02 128,70 361,30 42,00 3302.82 207
Khac (chua rd 0,00 2910.19 533 0,00 0,00 29132 791,15 399799  25.1

hinh thic quan 1y)

Sau khi ra soat, sip xép lai viéc quan 1y, sir
dung dat tai cac nong, lam trudong trén dia ban
tinh Hoa Binh di c6 su thay d6i dang ké, cu
thé nhw: (1) dién tich dat cé tranh chép, lan
chiém, dat bo hoang khong sir dung di giam di
rd rét (d4t cua noéng trudng giam tir 9,7% nim
2004 xudng con 5,6% nam 2014, dat lam
truong giam tuong Gmg tir 50,7% xudng con
9,6 %); (2) dién tich dit do cic néng, 1am
truong tu to chirc san xuit da ting 1én (dat
nong truong ting tir 0,2% 1én 0,8%, dat 1am
truong tang tor 28,7% 1én 44,6%); (3) muc
dich sir dung dat d3 tap trung hon, dién tich dat
&, dat chuyén dung di giam xudng do chuyén
vé cho cac dia phuong quan 1y, st dung (tai
cac nong truong giam tr 16,7% xubng con
7,9%, tai cac 1am truong giam tir 14,5% xudng
con 4,3%).

Tuy nhién, theo danh gid cua s Tai nguyén
va Moi truong, thi dién tich dat do céc néng,
lam truong gilr lai chua dugc 1ap quy hoach su
dung dit theo quy dinh, hién van chua thuc
hién ky hop dong thué dat do sd tién thué dat
16n cac cong ty khong c6 kha nang chi tra.
3.3.3. Tinh hinh Igp hé so thu héi, xir Iy doi
véi dién tich dit cdc nong, lam truong khong
¢6 nhu cdu sir dung ban giao cho dia phwong

Theo phuong 4n ra soat, sip xép lai cac
nong, lam truong trén dia ban tinh Hoa Binh
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thi cac Cong ty nong, lam nghiép ban giao lai
cho dia phuong 1a 13.262,77 ha, dién tich dat
khong c6 nhu cau quan ly, st dung (bao gom
2.039,87 ha dat ciia néng trudng va 11.139,14
ha dat 1am truong), trong do 8.712,42 ha da
dugc UBND tinh ra quyét dinh thu hdi va giao
cho UBND cac huyén dua vao quan ly, su
dung. Trong d6: (1) Dién tich dat nong trudng
la 1.671,79 ha (tai cac huyén: Lwong Son
371,13 ha;, Cao Phong 275,98 ha; Yén Thuy
67,66 ha; Kim Boi 142,35 ha; Lac Thuy 814,67
ha); (2) dién tich dat cic 1am trudong la
7.040,63 ha (tai cac huyén: Luong Son 490,07
ha; Pa Bic 1.909,95 ha; Cao Phong 44,18 ha;
Tan Lac 1.527,88 ha; Lac Son 1.130,43 ha;
Kim Boi 852,54 ha, Lac Thuy 1.085,58 ha).

Di¢n tich con lai chua lap hd so thu hoi 1a
4.466,59 ha gdm: 368,08 ha dat nong trudng
chu yéu tai huyén Lac Thuy do Céng ty TNHH
MTV Thanh Ha, Hoa Binh quén 1y (366,31 ha)
va 4.098,51 ha dat 1am truong (tai huyén Lac
Thuy 1.114,74 ha, huyén Ky Son 2.903,32 ha,
thanh phd Hoa Binh 80,45 ha).

Hién nay cac dia phuong dang tién hanh ra
soat hién trang dién tich di thu hoi dé xay
dung phuong an st dung dat chi tiét. Dén cubi
nam 2015, huyén Luong Son da phé duyét
phuong an sir dung dt chi tiét di véi 186,26
ha dat Nong trudong Ciru Long tré ra tai thi trin
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Luong Son; huyén Lac Thuy da phé duyét
phuong an st dung dat dbi v6i 244,4 ha dat thu
hdi ctia Nong trudng Song Boi tai 7 xi; huyén
Yén Thuy da xay dung xong phuong an su
dung dét dién tich 67,66 ha thu hdi cua Nong
truong 2/9.

Tuy nhién, d6i voi dién tich dat do cac nong
truong tra lai cho dia phuong hién tai dang gap
nhiéu khé khin trong cong tic quan ly, st
dung dat nhu: (1) rdt manh mun, khong tap
trung kho khén trong viéc quy hoach cho cac
muc dich méi; (2) dién tich dat do can bo, cong
nhan 1am nha & str dung dién tich dat 16n gém
ca dit & va dit nong nghiép nén kho khin
trong viéc xét cdp gidy chimg nhéan theo han
mic va theo quy hoach; (3) Viéc cdp gidy
ching nhan quyén st dung dit & cho cac ho
cong nhan néng, lam truong da dugc nong,
lam trudng giao dat lam nha & hién dang
vuéng mic do cac hd khong ndp tién str dung
dat theo quy dinh (cac ho kién nghi cac ho
duogc giao dat 1am nha & tir khi thanh 1ap nong
truong nim 1965- 1970 dén nay van phai nop
40% tién sir dung dét trong khi cac ho dan st
dung tir 15-10-1993 vé trudc khong phai ndp
tién st dung dat khi cip gidy chung nhan la
khong hop 1y).

3.4. D¢ xuit mjt sé giai phap nham nang cao
hiéu qua quan ly, sit dung dat tai ciac nong,
lam truong trén dia ban tinh Hoa Binh

Trén co s nghién ctru thuc trang cong tac
quan ly, sit dung dét tai cac nong, 1am trudng
trén dia ban tinh Hoa Binh trong giai doan vira
qua, ching t6i xin dé xuat mot s6 giai phap
nhu sau:

Tiép tuc thuc hién viéc xép xép, ddi méi,
som phé duyét phuong an téng thé sip xép doi,
d6i méi va phat trién, nang cao hiéu qua hoat
dong d6i v6i cac cong ty nong nghiép cua tinh
Hoa Binh, trén co sé d6 dé nang cao hiéu qua
quan 1y, str dung dat.

Céac huyén, thanh phd can phai diy nhanh
tién do hon nita dé dua vao quan ly, str dung,
ddng thoi thuc hién bd sung, diéu chinh quy
hoach, ké hoach sir dung dat d6i voi dién tich

do cac cong ty nong, lam nghi¢p tra lai dia
phuong, dac bi¢t tai cac huyén nhu: Ky Son,
Lac Thuy, thanh phd Hoa Binh.

Déi voi cac Cong ty ndng, 1am nghiép st
dung dat nong, lam trudong can thuc hién ra
soat 1ap quy hoach str dung dét chi tiét trinh co
quan c6 thim quyén phé duyét theo quy dinh
tai Nghi dinh sb 118/2014/NDP-CP ngay
17/12/2014 cta Chinh phu va Théng tu sd
07/2015/TT-BTNMT ngay 26/2/2015 cua Bo
Tai nguyén va Mai truong.

Xay dung phuong 4n xem xét xac dinh gia
thué dat san xudt noéng, 1am nghiép phu hop
dbi voi cac cong ty néng nghiép, cong ty 1am
nghiép; c6 chinh sach thu tién sir dung dat hop
1y khi cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat
& d6i v6i cac ho 1a cong nhan ndng, 1am trudng
da duoc giao dat tir khi thanh 1ap nong, 1am
truong;

Huéng din bd sung quy dinh vé viéc lap
quy hoach, sir dung dat ddi véi dién tich dat do
cac cong ty nong nghi€p, cong ty lam nghiép,
ban quan 1y ring ban giao vé cho dia phuong
quan 1y dé 1am can ctr thuc hién thu hoi, giao
dat, cap gidy chung nhan dé thiét 1ap ho so
quan ly.

IV. KET LUAN

Thuce hién Nghi quyét s6 28-NQ/TW cua
B9 chinh tri, cac ndng truong trén dia ban tinh
Hoa Binh dd dugc chuyén ddi thanh 05 Céng
ty TNHH mdt thanh vién va 01 ndng truong
ban giao cho Thanh phé Ha Noi quan 1y, cac
lam truong dd chuyén d6i thanh Cong ty
TNHH mét thanh vién Lam nghi¢ép Hoa Binh
thuoc Téng Cong ty Lam nghiép Viét
Nam.Theo d6, dién tich dat cac cong ty ndng,
1am nghiép duoc giir laidé quan 1y, sir dung 1a
13441,95 ha, dién tich khong con nhu cau tra
lai dé dia phwong quan 1y, str dung 1a 13179,01
ha, hién nay van con 2495 ha chwa thdng nhat
duoc phwong an giir lai hay tra vé dia phuong.

Két qua nghién ctru cho thdy, trude khi sap
xép d6i méi thanh cac ndéng 1am trudng qudc
doanh, cong tic quan 1y str dung dat con nhiéu
tdn tai nhu: quan ly thiéu chat ché, dat dai bi
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lang phi, sir dung sai muc dich, sai ddi tuong,
tinh trang tranh chip dat dai dién ra phd bién.
Sau khi ra soat, sip xép lai viéc quan 1y, sir
dung dat tai cac nong, lam trudong trén dia ban
tinh Hoa Binh d c6 su thay d6i dang ké, dién
hinh nhudién tich dit c6 tranh chép, 14n chiém,
dat bo hoang khong sur dung da giam di ro rét;
dién tich dit do cac néng, 1am truong tu to
chirc san xuét da tang 1én. Tuy nhién viéc quan
1y, st dung dat c6 ngudn gdc tir cac ndng, 1am
truong (ca phan gitr lai va phan da tra lai cho
dia phuong) hién nay con gip nhiéu kho khin
va thach thirc, dic biét nhu cong tic cip gidy
ching nhan quyén st dung dit & cho cac ho
dan d3 duoc nong, 1am trudng giao dat lam nha
; cong tac 1ap quy hoach, ké hoach st dung
dat chua theo ding quy dinh hién hanh.Dé giai
quyét nhitng tdn tai, han ché nay, cling nhu
nang cao hiéu qua quan 1y, s dung dt tai cac
nong, 1am truong trén dia ban tinh can thuc
hién dong bo mot sb giai phap nhu da dé xuit.
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CURRENT STATUS AND SOLUTIONS
FOR STRENGTHENING THE CAPACITY OF LAND USE MANAGEMENT
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SUMMARY

In recent years many localities across the country have carried out the arrangement, renovation and
development of agriculture, SFE. This paper deeply analyzed the current status and solutions for strengthening
the capacity of land use management of agro-forestry enterprises in Hoa Binh province. Results showed that
prior arrangements into agro-forestry enterprises land use management much longer exists, loose management,
land is wasted, used for improper purposes, wrong object, the status of land disputes are common ... after
reviewing, restructuring, there has been significant change, typically disputed land, encroachment, land left
unused use has decreased significantly; by agro-forestry enterprises to organize themselves has increased.
However the land use management are difficulties and challenges, especially as the issuance of certificates of
land use rights were agricultural households and forestry land allocation for housing.

Keywords: Agro-Forestry Enterprises, Hoa Binh province, Land management, Land use.
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